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Adrian Wenger

Adrian Wenger ist seit 1999 fur die VZ Gruppe tatig. In seiner
Funktion als Leiter Key Clients Hypotheken ist er Mitglied der
Geschaftsleitung der HypothekenZentrum AG (100% Tochter der
VZ Holding). Er berat Kundinnen und Kunden mit anspruchsvollen

Finanzfragen und referiert regelmassig an offentlichen und
firmeninternen Seminaren.




Sanierungen aus der Sicht des Eigentumers l'ﬂ

O Kosten/Nutzen

® Wohnqualitat

*  Wohnkomfort

* Erscheinungsbild
* Gutes tun
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©® Cash Management
» Geld ansparen oder
/ * Fremdfinanzieren

O Steuern
 «Subvention»
 Wie staffeln?




Sanierungen aus der Sicht des Kreditgebers
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O Investition # Wertzuwachs

® Umbauten = Risiko

©® Hypoerhohung = Neuprifung




Faustregeln bei der Finanzierung

Faustregel 1: Faustregel 2:

Mindestens 20% Eigenkapital Wohnkosten = 1/3 des Einkommens

100% 35%

’ Hypothekarzins
Amortisation

Nebenkosten
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Die Belehnungsbasis hat an Wert gewonnen
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Beispiel: 5 72 Zimmer-Einfamilienhaus in Winterthur

1’500'000

1"250'000

1°000'000

750°000

500°000
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Kosten steigen, Einnahmen sinken 74

2008

Zins (500°000 x 5%) 25000 CHF  AHV pro Monat 3'315 CHF
Nebenkosten (750°000 x 1%) 7’500 CHF  PK pro Monat (500°000 x 7,2%) 3'600 CHF
Total 32’500 CHF  WSsE pro Monat (500°000 x 3%) 1’250 CHF

2018 Einnabmen

Zins (500'000 x 5%) 25000 CHF  AHV pro Monat 3’570 CHF
Nebenkosten (1°250°000 x 1%) 12’500 CHF PK pro Monat (500’000 x 5,35%) 2’230 CHF
Total 37’500 CHF  WsE pro Monat (500’000 x 3%) 1’250 CHF
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Immobilienrente
Angaben in CHF

300°000
1'450°000
1’250°000 -
Sanierung
60% = 940'000
140°000
300°000 .
500°000 . Zinsdepot
Sanierung
Verkehrswert Schatzwert Hypothek
vor Sanierung nach Sanierung
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Fazit !'ﬂ

* Bei vielen Immobilien konnen die Hypotheken erhoht werden
» Die Tragbarkeit ist der «limitierende» Faktor

» Es gibt eine Vielzahl an Moglichkeiten, um die Finanzierung
zu sichern!
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