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Fachforum «Fokus Gebaudebetrieb», 9.3.2017 Eulachhallen Winterthur
Roland Stadelmann, Mitglied der Geschaftsleitung energo
Andreas Gutermann, Geschaftsleitung amena ag, zertifierte energo Ingenieur
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Energie-Effizienz fiir Gebaude

INHALT

1. Investitionen versus Betriebskosten bei Wohnbauten

2. Systematischen Betriebsoptimierung (BO)

3. Praxisbeispiele Energiedatencontrolling und

energetische Betriebsoptimierung in Wohnbauten:
a) Allgemeine Wohnbaugenossenschaft Zurich
b) Siedlung Kraftwerk I+l

4. Weshalb fuhren WBG Betriebsoptimierungen durch?
5. Wirtschaftlichkeit Betriebsoptimierung bei Wohnbauten

6. Praxisbeispiele aus Winterthur

Mit Unterstitzung von
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Energie-Effizienz fir Gebaude

INHALT

1. Investitionen versus Betriebskosten bei Wohnbauten

2. Systematischen Betriebsoptimierung (BO)

3. Praxisbeispiele Energiedatencontrolling und

energetische Betriebsoptimierung in Wohnbauten:
a) Allgemeine Wohnbaugenossenschaft Zurich
b) Siedlung Kraftwerk I+l

4. Weshalb fuhren WBG Betriebsoptimierungen durch?

5. Wirtschaftlichkeit Betriebsoptimierung bei Wohnbauten

6. Praxisbeispiele aus Winterthur
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InVQStitionen versus Betriebskosten Energie-Effizienz fiir Gebaude
Bau und initiale Betriebsphase

TCHF Wohnsiedlung : Investitions- vs Betriebskosten
Uberbauung mit 40 Wohneinheiten, Baujahr 1998, Teuerung 2%
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InveStitionen versus Betriebskosten Energie-Effizienz fiir Gebaude
Bau und mittelfristige Betriebsphase

TCHF Wohnsiedlung : Investitions- vs Betriebskosten

Uberbauung mit 40 Wohneinheiten, Baujahr 1998, Teuerung 2%
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InveStitionen versus Betriebskosten Energie-Effizienz fiir Gebaude
Bau und mittelfristige Betriebsphase

Wohnsiedlung : Investitions- vs Betriebskosten
TCHF Uberbauung mit 40 Wohneinheiten, Baujahr 1998, Teuerung 2%
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InveStitionen versus Betriebskosten Energie-Effizienz fiir Gebaude
Bau und mittelfristige Betriebsphase (kumulierte Betrachtung)

TCHF Wohnsiedlung : Investitions- vs Betriebskosten
Uberbauung mit 40 Wohneinheiten, Baujahr 1998, Teuerung 2%
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Investitionen versus Betriebskosten
Bau und langfristige Betriebsphase (kumulierte Betrachtung)

Wohnsiedlung : Investitions- vs Betriebskosten

TCHF Uberbauung mit 40 Wohneinheiten, Baujahr 1998, Teuerung 2%
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Energie-Effizienz fiir Gebaude

Investitionen versus Betriebskosten
Bau und langfristige Betriebsphase (kumulierte Betrachtung)

TCHF Wohnsiedlung : Investitions- vs Betriebskosten
Uberbauung mit 40 Wohneinheiten, Baujahr 1998, Teuerung 2%
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Investitionen Versus Betriebskosten Energie-Effizienz fiir Gebaude
Bau und langfristige Betriebsphase (kumulierte Betrachtung)

TCHE Wohnsiedlung : Investitions- vs Betriebskosten
Uberbauung mit 40 Wohneinheiten, Baujahr 1998, Teuerung 4%
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I nvestiti oneéen versus Betri e bs koste N Energie-Effizienz fiir Gebaude
Erkenntnisse

® Fdr Investoren und Betreiber von
Bauobjekten ist Lebenszyklus-
betrachtung entscheidend

® Die Kosten fur Betrieb und
Werterhaltung Ubersteigen die initialen
Investitionskosten deutlich

® Energie ist ein wesentlicher Bestandtell
der Betriebskosten

— Optimieren Sie den Energie-
verbrauch in lhren Liegenschaften!

— Mit oder
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Energie-Effizienz fir Gebaude

INHALT

1. Investitionen versus Betriebskosten bei Wohnbauten

2. Systematischen Betriebsoptimierung (BO)

3. Praxisbeispiele Energiedatencontrolling und

energetische Betriebsoptimierung in Wohnbauten:
a) Allgemeine Wohnbaugenossenschaft Zurich
b) Siedlung Kraftwerk I+l

4. Weshalb fuhren WBG Betriebsoptimierungen durch?
5. Wirtschaftlichkeit Betriebsoptimierung bei Wohnbauten

6. Praxisbeispiele aus Winterthur
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Systematische Betriebsoptimierung
Phasen nach SIA 112

Bauprojekt | bestehendes Objekt

Phasen nach :
SIA 112 Phasen 1 bis 5 Phase 6

.. “iverdeckte [T
Méangelbehebung z.L. Unternehmer ) -M@WEU--L “z-.I__._ f:%frlt_l{r?fz,f”
allg. Tatigkeiten FM_E.'E.rEChtE Planung unr::|> Betrieb mit Instandhaltung >

Realisierung
I

—— . Betriebs- energieeffizienter Betrieb >
Téatigkeiten Betreibe *

B retber varbereitung> EREl {eBO**)

eBO |

=
Phasen nach SIA 112 = JILE Zeit
1 Strategische Planung ESs.|l s
2 Vorstudien o8 E3||Z| eBO energetische
3 Projektierung _,E; E,‘E e e Betriebsoptimierung
4 Ausschreibung EE ¢ @|| 8| eBO* eBO unmittelbar nach
5 Realisierung <o W 3 Ubergabe {Anhang C)
6 Bewirtschaftung i eBO** gBO als Daueraufgabe

{Anhang D}

Mit Unterstitzung von

(.‘
denergieschweiz

Unser Engagement: unsere Zukunfl.



energo’
Systematische Betriebsoptimierung
=> SIA Merkblatt 2048

Initiierung und Umsetzung betrieblicher Massnahmen zur Steigerung

der Energieeffizienz mit folgenden Eigenschaften:

kurze Pay-back-Dauer
A (i.d.R. kiirzer als 2 Jahre)

N\

Kostengunstig
(keine ordentliche
Planungsprozesse)

Nachhaltige

hoherer Komfort

Wirkung

— Abstimmung des Betriebs der Anlagen auf den Nutzen!
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SySte m atis C h e Betri e bso pti m ie run g Energie-Effizienz fiir Gebaude

Vorgehen @ narge’

Bezirk Schwyz
schulanlage Stumpenmatt

GOLD

4 I8 T Erfolgsnachweis
Qualitats- und ®
Wirkungskontrolle Enelge

energo’

Enger Einbezug
der Hauswarte,
evt. kombiniert
mit Weiterbildung

\\\\\\\\

Spezialistenbera- energo’
tung vor Ort

®
Transparenz schaffen energo

partner
energo’
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Energie-Effizienz fir Gebaude

INHALT

1. Investitionen versus Betriebskosten bei Wohnbauten

2. Systematischen Betriebsoptimierung (BO)

3. Praxisbeispiele Energiedatencontrolling und

energetische Betriebsoptimierung in Wohnbauten:
a) Allgemeine Wohnbaugenossenschaft Zurich
b) Siedlung Kraftwerk I+l

4. Weshalb fuhren WBG Betriebsoptimierungen durch?

5. Wirtschaftlichkeit Betriebsoptimierung bei Wohnbauten

6. Praxisbeispiele aus Winterthur
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PraXiSbeiSpiel: Energiedatencontro"ing Energie-Effizienz fiir Gebsude
Allgemeine Wohnbaugenossenschaft Zurich ABZ

LA @ O
ingsoft watt @

[l energo [ GSDS [l KUNDEN [ PRIVATE 1 DIENSTLEISTUNG 1 WOHNEN MFH (SIA 1) [ ABZ
Ubersicht iiber den Energieverbrauch 7. @ UBERSICHT
DATEN WAHLEN ZEITRAUM WAHLEN Dashboard
x Log-Meldungen
WARME 20/12 WITTERUNGSBEREINIGT
Juni 2016 Juli 2016 Vergleich [h. ANALYSE
259789 kWh 218°815 kWh
’ Ei BERICHTSWESEN
-15.8%
¥1 DATENERFASSUNG
STROM .
E:  STRUKTUR
Juni 2016 Juli 2016 Vergleich
29231 kWh 74°943 kWh s ilt  EINSTELLUNGEN
-14.7%
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Praxisbeispiel: Energiedatencontrolling

energo’

Energie-Effizienz fiir Gebaude

Allgemeine Wohnbaugenossenschaft Zurich ABZ

. 2@ O
e watt @

< VOHNEN MFH (SIA 1) 3 ABZ [Z1 33 Waidfussweg 1 < 33 Waldfussweg 1 O 2 Elektrizitdt Helzzentrale Nordstrasse 357 O Wirkarbeit (NT) (QWNT) > 21

O Wirkarbeit (NT) (QWNT) FREIE AUSWERTUNG

BESCHRIFTUNG DATEN ZEITRAUM DARSTELLUNG EXPORT VOREINSTELLUNGEN @ UBERSICHT
WIRKARBEIT (NT) (QWNT) . ANALYSE
1'000

Freie Auswertung

200
Rasterauswertung

80D
Zdhlerstandsauswertung

700

Datenqualitat
600

Gespejcherte Auswertungen
400 DATENERFASSUNG
300 > :

ZAHL- UND MESSWERTE
200
100 il EINSTELLUNGEN

Januar Februar Mirz April Mai Juni August September Oktober  MNovember Dezember
2015 2015 2015 2015 2015 2015 ZU]S 2015 2015 2015 2015 2015

Monat - (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rom, Stockholm, Wien

kWh
w
=]
=

s

Wirkarbeit (NT) (QWNT)
Verbrauch bzw. Wert (Jan. 2015 - Dez. 2015) . Verbrauch bzw. Wert (Jan. 2014 - Dez. 2014)

August 2012 Juli 2016
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Praxisbeispiel: Allgemeine Baugenossensch. Zurich ABZ

" ® Energiecontrolling energo©BASIC

uber ABZ Gesamtpark: 59
Siedlungen, 4’500 Wohnungen

Datenverantwortung durch energo

Unterstutzung zur Steigerung der
Energieeffizienz

Nutzen fur ABZ

« Transparenz im Gesamtverbrauch fur Warme, Allgemeinverbrauch von
Strom und Wasser sowie der solaren Energieproduktionsanlagen

« Benutzerfreundliche Online Zugriff auf Verbrauchsdaten mit Grafiken

« Bequeme Ablesungen per App mittels Mobilgeraten, z.T. automatisierte
Datentbertragung

« Automatische Klimakorrektur mittels MeteoSchweiz Klimadaten

« Automatisch und periodisch erstellte und zugesandte Berichte

« Export spezifischer Verbrauchsdaten fur Verrechnung an Mieter

(=
denergieschweiz

Unser Engagement: ungens Julunfl.
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Praxisbeispiel: Betriebsoptimierung
Siedlung Kraftwerk |, Bau- und Wohn-GS, Zurich

® 50 Mio. Wohn- und Geschaftsbau
in Zurich West

Energiekosten CHF 227°000.-/J.

Warmebezug von
Kehrichtheizkraftwerk Hagenholz

Auftrag fur energetische
Betriebsoptimierung an energo
obwohl Potential beschrankt.
Verbrauchskontrolle mit Interwatt.

oy

Start Januar 2012, Dauer: 3 Jahre

€
energieschweiz

Unser Engagement: unsere Zukunfl.
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Praxisbeispiel: Betriebsoptimierung

Siedlung Kraftwerk |, Bau- und Wohnbau-GS, Zurich

Ergriffene Massnahmen (Auszug)

Kontrollierte Luftungen: Reduktion
Volumenstrom, Reduktion Temperatur
der Warmeruckgewinnung

Luftung Restaurant: Betrieb mit
Schaltuhr nach Zeitplan

Heizungen: alle Steuerungen Uberprufen
und Heizkurven optimieren

Brauch-Warmwasser-
Zirkulationspumpen: Reduktion
Betriebszeiten und Einbau von
Schaltuhren

Aussenbeleuchtungen: Einsatz
effizienterer Leuchtmittel

[.‘
"jenergieschweiz

Unser Engagement: unsere Zukunfl.
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Praxisbeispiel: Bau- und Wohnbau-GS Kraftwerk" <
Siedlung Kraftwerk |lI, Heizenholz, Zurich

ek A el
i s

® Minergie-Siedlung, erstellt
2009-2011

Auftrag fur energetische
Betriebsoptimierung an
energo kurz nach Bezug,
gleichzeitig mit Siedlung
Kraftwerk |

® Massnahmen:
— Reduktion Pumpenbetriebszeiten Brauchwarmwasser (BWW)
— Reduktion BWW-Zirkulationsrucklauftemperatur
— Reduktion BWW-Temperatur im Sommer (Betrieb nur mit WP)
— Reduktion Luftmenge in Wohnungen

— Optimierung Luftung, Trennung Luftabsaugung von Raumen im
Aussenbereich (Velo, Container)

— Schliessung Liftklappe bei kaltem Wetter

/=
jenergieschweiz

Unser Engagement: unsere Zukunfl.
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PraXiSbeiSpiel: Bau- und Wohnbau_GS Kraftwerkznergie-szizienzfﬁrGebaude
Siedlungen Kraftwerk | + Il: Einsparerfolge

Einspareffekt _energo® Kraftwerk | Einspareffekt energo® Kraftwerk II
(Energieverbrauch) (Energieverbrauch)
100% 100%
90% 90%
80% 80%
70% 70%
60% ‘ ‘ ‘ C 60% ‘ ‘ ‘ ‘

vorher 1. Jahr 2. Jahr 3. Jahr vorher 1. Jahr 2. Jahr 3. Jahr

Total Einsparung: CHF 18500 und 17 to CO,/ J.

Mit Unterstitzung von
5
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Energie-Effizienz fir Gebaude

INHALT

1. Investitionen versus Betriebskosten bei Wohnbauten

2. Systematischen Betriebsoptimierung (BO)

3. Praxisbeispiele Energiedatencontrolling und

energetische Betriebsoptimierung in Wohnbauten:
a) Allgemeine Wohnbaugenossenschaft Zurich
b) Siedlung Kraftwerk I+l

4. Weshalb fuhren WBG Betriebsoptimierungen durch?

5. Wirtschaftlichkeit Betriebsoptimierung bei Wohnbauten

6. Praxisbeispiele aus Winterthur
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Energie-Effizienz fiir Gebaude

Weshalb fuhren WBG Betriebsoptimierungen durch?

Die Kosten fur eine BO zahlen sich 4-5x zuruck

Zufriedene Mieter / Kundenbindung

Sensibilisierung der Bewohner fur Nachhaltigkeit

Starkung Wettbewerbsfahigkeit der Liegenschaft
Schonung der finanziellen Ressourcen, z.B. fur Unterhalt

Datenbasis fur spatere Investitionen in die
Gebaudetechnik

Beitrag fur Energiewende und Klimaschutz

Imagegewinn fur Wohnbaugenossenschatft

Mit Unterstitzung von
jenergieschweiz

Unser Engagement: unsere Zukunfl.
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Energie-Effizienz fir Gebaude

INHALT

1. Investitionen versus Betriebskosten bei Wohnbauten

2. Systematischen Betriebsoptimierung (BO)

3. Praxisbeispiele Energiedatencontrolling und

energetische Betriebsoptimierung in Wohnbauten:
a) Allgemeine Wohnbaugenossenschaft Zurich
b) Siedlung Kraftwerk I+l

4. Weshalb fuhren WBG Betriebsoptimierungen durch?

5. Wirtschaftlichkeit Betriebsoptimierung bei Wohnbauten

6. Praxisbeispiele aus Winterthur
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Energie-Effizienz fiir Gebaude

Wirtschaftlichkeit Betriebsoptimierung bei Wohnbauten
Beispiel
BETRIEBSOPTIMIERUNG CO, Verkauf

energo©ADVANCED CO, Verkauf 5 + 5 (optional) Jahre
Laufzeit Betriebsoptimierung E T CO, Reduktioq in 10 Jahren 190 to CO,
Kosten Betriebsoptimierung (einmali @ CO, Reduktion pro Jahr 1910 CO.

abzgl. 20% AWEL-Beitrag: '240.- CHE Nettoertrag CO, Verkauf C(3:300- CHE
Energieeinsparung uber 10 Jahre %

Kosteneinsparung uber 10 Jahre

Payback BO (ohne CO,-Verkauf) nach 2 Jahren

Optionales Energie-Monitoring 950.- CHF/J.
energo©BASIC

14'000.00 S8'000.00
energo@ADVANCED <: ] [ > Optign: energo©@BASIC
12'000.00
78'000.00
10'000.00
2'000.00 58°000.00
,
Payback
— 4'000.00
18'000.00
R
-_— Pr— —
0.00 = - — - - 0.00
-2'000.00 - _ _— == =
-4'000.00 L
-6'000.00
Jahr 1 Jahr 2 lahr 2 Jahr 4 Jahr 5 Jahr 6 Jlahr 7 Jahr 8 Jahr 2 Jahr 10
Primérachse Sekundarachse
Kosten Betriebsoptimierung "ADVANCED" Energieeinsparung in CHF kumuliert
Kosten Energiemonitoring "BASIC" Entwicklung Nettogewinn (BO + Einsparung + CO2) kumuliert

m— ettoertrag CO2 Verkaof "ADVANCED"”
Nettoertrag CO2 Verkauf "BASIC"
Nettoertrag CO2 Verkauf "BASIC+"

Mit Unterstitzung von
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Energie-Effizienz fiir Gebaude

Wirtschaftlichkeit Betriebsoptimierung bei Wohnbauten
Dienstleistungen energo: Ansatz Objektlebensdauer

nsparpotential

E

identifizieren Konformit

15......40%

15%

Modernisierung
energo® PREMIUM

1- n Monate

Betriebsoptimierung

energo°’ADVANCED
3 bis 5 Jahre

Energiedatencontrolling
energo°BASIC

1 bis n Jahre

wid
o
Q2
Q
(o))
c
©
1 o
©
£
£
<))
(7]
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Energie-Effizienz fir Gebaude

INHALT

1. Investitionen versus Betriebskosten bei Wohnbauten

2. Systematischen Betriebsoptimierung (BO)

3. Praxisbeispiele Energiedatencontrolling und

energetische Betriebsoptimierung in Wohnbauten:
a) Allgemeine Wohnbaugenossenschaft Zurich
b) Siedlung Kraftwerk I+l

4. Weshalb fuhren WBG Betriebsoptimierungen durch?

5. Wirtschaftlichkeit Betriebsoptimierung bei Wohnbauten

6. Praxisbeispiele aus Winterthur
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Energie-Effizienz fiir Gebaude

energo - Kompetenzzentrum fur Energieeffizienz

Praxisbeispiele aus Winterthur

Fachforum «Fokus Gebaudebetrieb», 9.3.2017 Eulachhallen Winterthur
Andreas Gutermann, amena ag, Winterthur
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Energie-Effizienz fiir Gebaude
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Energie-Effizienz fir Gebaude
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Energie-Effizienz fir Gebaude
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Energie-Effizienz fiir Gebaude

Heizkennlinie

Vorlauftemperatur

-15 -110 -I5 O 5 1I0 1I5 2I0 2]5
Aussentemperatur
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Energie-Effizienz fiir Gebaude
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Vorlauftemperatur
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energo’

Energie-Effizienz fiir Gebaude

Heizkennlinie

Aussentemperatur
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180 Eul-Wyden

Warme 20/12 (witterungsbereinigt), Wirkarbeit

GWh +
2.0000 ¢

1.6567

1.5000 |
1.0000 1

0.5000 |

0.0000 L

2008 2010

1.5746 1.5809

2012 2014 2016

180 Eul-Wyden / Warme 20/12 (witterungsbereinigt)

B Wirkarbeit B3 Schatzwert

energo’

Energie-Effizienz fiir Gebaude
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Energie-Effizienz fiir Gebaude

Umwalzpumpen:
Vergessen : AUTOADAPT
Wahlen : |: Konstantdruck
Beachten : 10 ° Faustregel
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jenergieschweiz
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Besten Dank fur die Aufmerksamkeit

www.energo.ch
Info.de@energo.ch
041 784 54 56
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